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A. Alimianna forutsittningar

Bostadsratisforeningen Botanikern i Bjtrkris som har siit s#te | Kungsbacka kommun och som registrerats
hos Bolagsverket den 2016-10-06 har till &ndamai att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Nybyganad av 4tta bostadshus innehéliande sammanlagt 16 lagenheter pagar och tilltrdde berdknas ske
under andra kvartalat 2018,

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske efter att féreningen erhallit Bolagsverkets tilistand, och
planeras preliminart att genomféras efter arsskiftet 2017/2018

For att kunna traffa forhandsavtal | enlighet med 5 kap 3 §, samt i enfighet med vad som stadgas i 3 kap 1
§ Bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat denna ekonomiska plan for féreningens verksamhet.
Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna fér fastigheten Skérby 3:34 genom férvéry av
samtliga andelar | Skogsbjdrken 4 ekonomisk férening (769631-2631) samt totalentreprenad enligt
kontrakt med Tommy Byggare AB (556678-1943)

Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda och insamlade under oktober 2017

Marken forvérvas genom att bostadsrittsforeningen férvarvar samtliga andelar i Skogsbjérken 4
ekonomisk férening, som genom kopekontrakt kommer &ga fastigheten Skarby 3:34, Efter
bostadsrattsforeningens forvarv av samtliga andelar har en fusion genomforts, och Skogsbjtrken 4
ekonomisk firening uppgatt i bostadsrattsforeningen. | och med detia &r nu bostadsratisféreningen
ensam dgare tili fastigheten Skarby 3:34. Detta forfarande medfor en latent skatteskuld som utléses da
féreningen sdljer fastigheten som till exempel vid ombiidning till &ganderatt. Den latenta skatteskulden kan
vara kring 2 400tKr men faststélis i samband vid en eventusll ombildning.

Enligt kontrakt genomfdrs byggnadsprojektet som totalentreprenad av Tommy Byggare AB.

Totalentreprenéren skall il bostadsrattsfdreningen lamna sékerhet under entreprenadtiden enl. ABT 08.
Intyg pé sakerhet skall Sverléimnas till féreningen innan entreprenaden paborjas och kopia skall skickas till
byggnadsnamnden. Sakerhet under garantitiden enl. ABT 06 skall dverlamnas | samband med
slutbesikining.

1B Projekt Vast AB (556983-2271) skall till bostadsrattsforeningen bekosta erforderliga sakerheter for
forskott eniigt 5 kap 5 § och insatser enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsratislagen.

Sérskilda férhdllanden

1. Medlem som innehar bostadsratt skall eriagga insafs med belopp som angivits | denna ekonomisk plan,
samt arsavgift med belopp som angivits eller som styreisen besiutar annoriunda.
Overldtelseavgift, pantséitningsavgift, uppidtefseavgift far, i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter
beslut av styrelsen. (Andelstal 4r faststéllda av styreisen | och med denna plan).

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér inte — vare sig regelbundna eller av sérskilt
besiut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som
bor kréva hojningar av drsavgiften fér att fbreningens ekonomi inte skall dventyras.

3, Bostadsratishavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hélla idgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

4, Det forutsatts att respektive bostadsratishavare ansvarar fér och bekostar skdtsel av den till
bostadsratten tillhorande tomtmarken (enligt respektive upplatelseal)
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B. Beskrivning av fastigheten
Fastigheisbeteckning: Skarby 3:34 i Kungsbhacka kommun.

Adresser: Mor Eleconoras vag 7A 7B, 9A 8B, 11A, 11B, 13A, 13B, 15A, 15B
Mor Johannas vag 8A, 8B, 10A, 10B, 12A, 12B

Tomtens areal: 2 853 kvm
Bostadsarea enligt tabeii: ca 1 696 kvm (16 st lagenheter om ca 106m* BOA )

Byggnadernas antai

och utformning samt

byggnadsar: Afta(8) byggnader med sexton (18) ldgenheter. Samiliga lagenheter har ett
tilthérande forréd och uteplats.
Byggnadsar kommer preliminart att vara 2018.

Husens placering cch

ldgenheternas forhailande

tili varandra: Husen &r placerade | kvartersform. De atta husen omsiuter och bildar en
innergard fér gemensamt nyttjande av de boende i bostadsratisféreningen.
Hela kvarieret med sin bebyggeise &r utformat sd att en andamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Bygglov: Bygglov har erhallits 2016-09-22

Tekniska anordningar

Husen &r ansiutna till det kommunaia vatten och avieppsnétet. Byggnaderna kommer att forscrjas med
varme och varmvatten genom franiufisvirmepump. Ventilationen betjféinas av virmepumpen vilken &r
belagen i badrummet pa entréplan i respektive hus. Gemensamma kostnader s& som fastighetsel,
sophamtning, m.m. fordelas per andeistal och ingér i avgiften.

En gemensam miljébyggnad finns i ansiutning till kvarteret. | miljébyggnaderna inrattas dven
teknikutrymme och fastighetsforrad for de boende. Varje lagenhet forses mad en egen anslutning fér
fiber-LAN, samt kablage for eget natverk inom idgenheten, som mojliggor for respektive
bostadsréttshavare att ieckna eget abonnemang avseende bredband, telefoni och digital-TV. Varje
lagenhet utrustas med egen tvattutrustning.

Gemensamma anordningar och tomtmark.
Innergarden kommer att utformas | en parkliknande miljo vilken disponeras av medlemmarna i foreningen.

FParkering
P4 féreningens fastighet finng ca 10 parkeringsplatser som féreningen forfogar éver. Pa dvriga sidor
utanfér fastigheten finns kommunaia parkeringsplatser.

Samratlighet
Fastigheten kommer inte att inga i nagon samfallighet.

Servitut
Fastigheten har ratt att anvinda och underhalia delar av det angransande parkeringstorget.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Betongplatta pa& mark

Antal vaningar 2 vaningar

Stomme Tra

Bjalklag Tra

Yitervagg Yttervagg av trd med beklddnad av trd

Yitertak Bandtackt plat

Uppvarmningssystem Franluftsviarmepump med vaitenburen vérmefdrdelning
Ventilation Mekanisk med Atervinning via franluftsvarmepump

Bostiddernas biutrymmen
Utover den i tabellen angivna lagenhetsytan besitter samtiiga bostader ratten till ett férradsutrymme
vidbvgat bostaden.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Véggar Tak inredning/utrustoing

Kok parkett malad gips vit kyl, frys, hall, ugn, diskmsk.
We { hygienrum / tvatt klinker kakel vit dusch, wc, handfat, tvattfiork
Ovriga rum parkett mélad gips vit

Nodvindigt underhalisbehov

Da byggnaderna &r nyproducerade berdknas inget omfattande underhall behtva utféras under den
nérmaste 10-arsperioden. Dock kravs &riigen en normai tilisyn/kontroll utvandig i form av rensning av
rannor, kontroll av tak, fasader, fonster och dorrar {6r att sdkerstélla klimatskyddet, samt invéndig
tillsyn/kontrell av installationer och elekirisk utrustning i enlighet med tillverkarnas anvisningar.

Farsdkringar
Fastigheten &r férsakrad av totalentreprendéren under byggtiden.
Efter slutbesiktning skall fdreningen teckna en fullvardesforsékring.

Bredband, TV och telefoni
Awvtal &r tecknat mellan med B2 Bradband AB (556575-7738;) "Bredbandsbolaget™ och foreningen.
En digitaibox per l&genhet for TV ingar i detta avtal.
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C. Beriiknade kostnader for féreningens fastighetsfirvary

Nybyggnads- och férvarvskostnader
(inkluderar gdilande mervérdesskatt, byggherrekosinader,

myndighets- och anslutningsavgifier, samt kostnader i samband

82.327.000 kr

med fdrvéirv av fastigheten del av Skarby 3.34, Kungsbacka, genom férvarv
av samiliga andelar i Skogshjérken 4 ekonomisk férening).

i belopp som disponeras av fdreningen.

Summa freningens anskaffningskostnad (avser 16 igh)

+50.000 kr

= 82377,

kr

Taxeringsvéardet inklusive nybyggnad har annu ej faststallts men har beraknas via RSV hemsida for ar 1.
Ingangsvarde ar; Vardeomrade 1384007, BOA 1 698 m?(/16st); standardposng totalt 45
17.072.000 kr
49616.000 kr

Mark

Byagnad / hus

Totalt

D. Finansieringsplan

Sakerhet for 1&n
Pantbrev i fastighet.

Kapitatkostnader

66.688.000 kr

Specifikation Gver 1&n som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt berakning av arliga
kapitalkostnader.

Langivare Belopp kr Rinte- Bindningstid Amort Amartering Rinta Amort +

__snitt% Pian Ar1 Ar1 Rinta kr
Swedbank 5352000kr  2,30% 3 madn 100&r 53 520 Kr 123 086 kr 176 616 kr
Swedbank 5 000 000 kr 2,35% 2ar 1004+ 50000 kr 117 500 kr 167 500 kr
Swedbank 5 000 000 kr 2,38% 3ar 1008r 50000 kr 119 000 kr 162 000 kr
Swedbank 5000 000 kr 2,50% 5ar 10047 ... 50000 kr 125000 kr 175 000 kr
Summa: 20352 000 kr 203 520 kr 484 596 kr 688 116 kr

Snitt: 2,38%
Insatser $2.025.0600 kr ‘
Summa kapitalkostnad ar 1 688.118 kr.

Summa finansiering

Bindningstider och slutliga rdntesatser faststails | samband med siutlig placering av fan. Del av
{dnesumman kan komma aft bindas i fortid for aft sékra defar av foreningens langsiktiga finansiering.

Arsavgifterna dr berdknade for att ticka utgifter for foreningens Iopande verksamhet. Dessa omfattar
rdnta, amortering pa l&n, skatter, firvaltning, l6pande driftkostnader samt avséttning till underhdil - dock
inte avskrivningar.

Foreningen titdmpar en 100-4rig avskrivning, summan for avskrivningen biir 702 584 kr7ar. Vilket innebér
alt foreningens bokforda resultat blir negativl. Deffa kammer dock inte aft paverka foreningens likviditet,
utan ar endast eft bokfért resuffat.
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E1. Berdknade ipande kostnader och intakter

Foreningens drifiskostnader som firdelas per andei (ink! moms | férekommande

fail)

Ekonomisk forvaltning 35.000 kr
Revision 9.392 kr
Forsakringar 35.000 kr
Styrelsearvoden (inkl. sociala avgifter) 12.800 kr
Elféribrukning (gemensam fastighetsforbrukning) 8.000 kr
Fastighetsskotsel 18.400 kr
Avgift tili kommun for arrendeavtal avseende markparkering (omfattande 8st platser) 21.600 kr
Renhalining / Avfall {sophamtning) 35 000 kr
VA (Vatten g Avloon) : 20004k
Drifiskostnader som debiteras bostadsriitishavare per area (inkl moms) 177.492 ke

Drifiskostnader som bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingar | arsavgiften ar:
fiber-LAN (bredband/ telefoni/ digital-TV} | bostadens elférbrukning, Vatten och aviopp samt parkering.

Elfirbrukning ink. UppvSrmning, varmvatien och natavgifter uppskattas till c:a 1000 - 1500Keman och bostad, beroende av
férbrukning. Kostnad fér vatien och aviopp uppshaties bl ca 500kr/dr och bostad beroende pa forbrukning.

Avsdttning fond

Avséttningar - fond for fastighetsunderhall och ekonomisk buffert 76.320 kr
(Enfigt stadgar skall minst 0,25% av taxeringsvirde fér hus anligen avsafias specifikt for fastighetsunderhall)

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift (ingen avgift de férsta 15 aren) O ke
Kapitalkostnader (rinta + amortering)

Ar1 688 116 kr
Summa beriknade kostnader 4r 1 941.628 kr
Arsavgifter som fordelas per andelstal $41.628 kr
Summa beraknade intdkter ar1 941.628 kr
Berdknat resultat ér 1 +- 0 kr
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Kassafivde g

-390 705 kr j

avakriviving B79 545 kr
amortering -203 520 kr.
Gverskott (fond) 76 320 kr.

_Ela;j;a_ﬁg, ; A\f krivnin #%
. ayggmm .......................... R Avshrvnina e R
Foreningens kasss 50 000 k| '
Mark 14 422 457 z«
e 82 377 000 kr kbpesk
fast 9647 457 kr |
Egetkapital 62025000k tilldgg 1000 000,00 kr
Lan 20352 000 ke skulder 3 775 000,00 kr |
82377000kr  ‘mark " 14 422 457 kr
I —— e
womaer S B «0 25 000
driftkostnader 477192 ke ) _byggnad 67 954 544 k'
driitnette 764 436 k|
éﬁékmnmgar """" 679545k Total 82377 000 kr
Ehit : 84 891 kr_
fineisnetto | 4gasosk
.......... e

F.  Nyckeital

‘Boarea (BOA) 1696

i Bruttoarea {BTA) 2021 n?

il akalarea (LOA) 0nd
“Insatser per kvadratmeter (BOA) 36 571 kri? |
Foreningens tn kronor per kvadratmeter upplaten :
{lgenhelsyta {BOA} 12 000 krfrr?
Arsavgitt 08) 556 krin?
Genomsnittliga forbrukningsavgift som

Hillkornmer utbver drsavgitten® (BOAY 143 krin?
:Driftskostrader kronor per kvadratmeter upplaien

Iagenhetsarea 1 E!OA). . 104 krin?

: Kassafldde kronor per kvadratmeler (BOA)' B 45 krim?
-Avsﬁﬂamg till underhalisfond och armortering {BOA'} 185 ki
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G1. L3genhetsredovisning

Bostad Rok BOA | Andel Insats kr/man | Arsavgift

‘Summa o 1696 kvm  100% 62 025 000 Kr 941 628 kr

Boarean ar prelimindr och kan komma att justeras beroende pd konstruktionsdetaljer. Eventuella justeringar kommer inte
att paverka andelstal, insatser eller avgiftsnivaer.

Mark ingdr i bostadsratten enligt bilaga till férhands och uppldtelseavtal.

Konsumtionsforbrukning av bredband, el och vatten debiteras den enskilde forbrukaren och tillkommaer utéver
ménadsavgiften,
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G2. Qversiktlig situationsplan

Situationsplanen visar principiell inbirdes placering meilan husen.
Planen ar prelimindr och kan komma att justeras avseende detaljer i utformningen.
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H.

Ekonomisk prognos

UTGIFTER 0 R Ar4 Ar2 i Ar3 Ard Ars i Arg Ar 11 AP 16
iinta ankgt sntranta 2.30% 484 535 i 473750 w: 474904 kr AT0 0B kf 4BE 312 & 460 366 k' 436 198 I 411907 ke
i : s o WWM.MV\j A B S R S A R A T
203 520 i 203520 W A0 520 ke 203520 K 205 B20 ke 263 520 i, 2005 520 br 203 520 K
$2,00% 184 351 br} 186 026 kr 184 798 ke 195 €24 fr 215998 I AT g
. - — | e : ) T
i 2,60 78408 I} 80 981 ke 83 611 krjm 84269 ] saostki kil
Fastighataavgift* 2 C0% . KI: A kr ~ ki -~ Kr < Kr - kr A ki 165 223 ke
et B B LIRS B E E ) e ¥ S e Arbvapes:
Atkarinirsd fond 76 320 xf 154 166 kri: 233 B7C ke 344 564 kr 397 172 ke 481 424 kr! 92ETI6 ] 1422 550 k)
ISUMMA UTGIFTER. 947 028 hr) 947 A52ar. 842 I78Av)  BAZ 607 kr 343 142 kr 543 784 kr 948 388 ke | 7124 543 Rr '
R R oo ee e e Ao
; Frfardedti drsavgil f6r G4 B2 kr 241 857 ke B42 178 ks 842 667 kr 943 142 kr’ 943 784 k] $48 686 7] 1984 843 1
iresultt i bolang : s ' it et espgspansene e I .
tryskeltal - rsavgit 555 Kifef 555 win? | 556 ke 556 kefu? 556 kriref 56 krireF| B59 i 663 krin?
g Berhvm K 3 | i
ISUMMAINKOMSTER | 1 odf B2Bkri 947852 hr: 942 178 Kr | 942 807 kr 943 142 kr. 943 784 kr | 948 BBE kri 7124 BT k7
SunTna amanering + 27 . 281 566 tr o eE X 511 131 ur : 305 237 ;
TonaaNsEsIng- 279 840 1 866 2 G0 ar 264 511 #r 288 131 BT TEI W 206 554 ke ke
Avskeiiring sher med 194 av B9 545 b 575 545 ke 678 545 i 678 545k 6795451 | 679545k 679 545 ke 879 545 1
bygoradsvirde per ar
Bokiirt resultat™ 385 705 br S 1TER L -30BER2 K 305 034 ke -303 414 ke 391 762 kr BBZEOZRF §  -a73 00U
H K

CFdraningens dravgifior bordknas Br alt lcia wigiferna fir den Wpande waricsamibetan inklusive smonsnngar ooh avsstiningar, .
sAmorteringar ooh avséliningar §¢ an ltpande wigif, men bolifrs inte sarm en kesinad, Ankriveipen bokdrs 2om an kostnad, men &7 inte en idpande Wil och pdwerkar ddrmed
kil :

Hgen
o1 il

TasFgontsavgiftan fasn 2078 wiken dr fesistaild il 76 1%kr
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I. Kénsilighetsanalys

Ar1 ¢ Ar2 P Ars L hra | Ars ¢ Are | Arm Ar 19
“Antegen inflation 3,00% i+ 1%)
Antagen rénta 2,38% - i(ika somprognos) ;.
: Erforderliy desavgift far : 941628 ki 9443687 ki D47376igi 850598k 054062k 95T 776 kel 880356, 11786434
resyltat i balans i : | "
{nyckekal - drsavgift 5654|557 kv 5EOiwe]  S80kowre|  SE3 kvl SES kel 578 kit 885 le/nv
JGRnomsnit Bet Yum) RO N ; IS S i
41828 &rl PEAIET kr| P47I76kri B505Mir) 9B4082kr] SSTTTGAkr 980355kr! 1978613 kr

—— ;B —— i ..... : :
: ] 2.00%: (ke som prognes) ' i : .
:Antaaen nflation i } ; R B . N

: 2,30%(+ 1%}
{Antagen rinta i

3 : . 4
: ) . ] H /
¢ Evfarderkg drsavgit for, i 1145 148 ko'l 1143337 6] 1141626 i 1140021 krf 1 138521 k] 1137 128 i 1131854 k) 1287 B5 ke
:resuftal | baians H g i o T i ‘
nyckotal - irsavaift : 75kemfi T4kt G73kmPi  B72kuni| 670l GT0KUMP 66T kom?l 765 kod
-gencmenit per kvm i
ISUMMA INKOMSTER 1165 148 ke | ¥ 143 997 ke 1 190628 K L1 140021 hr 8 130 52 ke 11137 928 ke T 13V 856 ks | 7 297 BAR K

 gerdkniagama pdvarkgs diftkesinad samt fondsvsdfining av inflalionen.
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J. Sirskilda forhallanden
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Kungsbacka 2018-01-05

Styreisen for Bostadsrattsfreningen Botanikern | Bjtrkris
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 5 januari 2018
6r bostadsrittsforeningen Botanikern 1 Byorkris, org. nr: 7696329965,

Pen ekonomiska planen innehéller savil kénda som preliminira uppgifier vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tiligéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser berdknad slutlig
anskaffningskostnad {6r bostadsréttsforeningen.

(Gjorda beridkningar baserade pé sdvil kiinda som preliminéra uppgifter ir vederhéftiga, varfor
vér bedSmmng r att den ekonomiska planen framstir som hélibar.

Pa grund av den fBretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intrdffar ndgot som dr av visentlig betydelse for bedémning av
téreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrdn en ny
ckonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna fSrutsiittning for registrering av planen &r
upptylld.

Féreningen har fler &n ett hus. Det &r vér bedSmning att husen Hgger sd nédra varandra att en
indamdlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna

[Grutsittning tor registrering av planen ar uppfylid.

V1 har inte besOkt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ldgenhetema kan upplétas 1 enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarma har en ansvarsforsikring,

Stockholm den 23 januari 2018

K_;ell Karlsson -

Advekat
Delta Advokatbyrd AB Homﬂ;bcrg,s Strand 15 B
Kungsholmstorg 6 112 17 STOCKHOLM

11221 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg daf 2018-01-23 for Brf Botanikern i Bjorkris

Nedanstéende bandlingar har varit tillgidngliga vid granskningen:

O 98 N OV L e b

). Forrdtiningshandling 1384-14/172 BE]

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Samtal med kontrollansvarig
Kreditoifert Swedbank
Besiktningstidplan

Utdrag fran fastighetsregisiret
Berdkning av taxeringsvirde
Bygglovsbesiut

. Andelstverlatelseavial
.. Byggherreavtal

Anbud {Tommy Byggare)

. Koncept till avial om ldgenhetsarrende

Forsdkringsbrev fullgbrandefdrsilkring entreprenad- och garantitid

. Bekriiftelse av BTA
. Rumsbeskrivning

. Rambeskrivning hus
. Transportkép

Adresshegked

2016-10-06
2016-10-06
2017-04-26
2017-11-15
2017-04-21
odaterad

2017-10-05
2017-12-11
2016-09-22
2017-10-02
2017-12-21
2017-03-16
odaterat

odaterat

2017-12-11
2016-11-30
2016-12-14
2017-01-31
2017-01-17
2014-11-18



